ДОГОВОР ПОДРЯДА №__/15
на монтаж комплекта жилого дома
г. Пенза








 “__” ___________  2015 г.
ООО «Квадрат Дом Плюс», именуемое в дальнейшем “Подрядчик”, в лице директора Бескулова С.А., действующего на основании Устава, c  одной Стороны, и  _____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой Стороны, в дальнейшем вместе именуемые  «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту -  Договор) о нижеследующем.

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему договору Подрядчик обязуется в соответствии со Сметой (Приложение № 1), Планом жилого дома (Приложение № 2) осуществить монтаж комплекта жилого дома площадью __________ кв.м (площадь домокомплекта считается по внутренним размерам наружных стен), на земельном участке, расположенном по адресу___________________________________________________________ (далее по тексту - Объект), а Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять их результат и уплатить обусловленную настоящим договором цену. 

1.2. По настоящему договору Стороны определили, что монтаж Объекта Подрядчик обязуется осуществить своими силами с правом привлечения третьих лиц – субподрядчиков и своими материально-техническими средствами.

1.3. При монтаже дома по Договору используется следующая техническая документация:

· Свод правил по проектированию и строительству СП 31-105-2002 «Проектирование и строительство энергоэффективных одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом»;
· СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные»;
· СНиП ӏӏ-25-80 «Деревянные конструкции»;
· ГОСТ 8486-86 «Пиломатериалы хвойных пород»;
· СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы».
.
2. Стоимость работ и порядок расчетов

2.1. По настоящему договору стоимость работ определяется на основании сметы и составляет _____________________________________ рублей.

Указанная смета утверждается Сторонами и является приложением и неотъемлемой частью настоящего договора.

2.2. Указанная в п. 2.1. настоящего договора сумма включает в себя: стоимость строительно-монтажных работ по возведению Объекта; компенсацию издержек Подрядчика; стоимость строительного материала, необходимого для возведения Объекта; причитающееся Подрядчику вознаграждение.

2.3. Оплата строительно-монтажных работ осуществляется в следующем порядке:

- авансовый платеж в размере 30 % от общей стоимости работ, что составляет ___________________________ рублей, осуществляется в течение ________ дней с даты заключения настоящего договора;
- 30% от общей стоимости работ, что составляет ___________________________ рублей Заказчик оплачивает в течение ________ дней после монтажа несущих стен;
- 30% от общей стоимости работ, что составляет ___________________________ рублей Заказчик оплачивает в течение ________ дней после монтажа кровли;

- окончательный расчет в размере 10% от общей стоимости работ, что составляет ____________________________ рублей, осуществляется в течение ___________ дней со дня подписания Сторонами акта приема-сдачи выполненных работ.
2.4. По соглашению Сторон, указанная в п. 2.1. настоящего договора сумма может быть изменена в следующих случаях:

- внесения изменений и дополнений в проектную документацию;

- увеличения или уменьшения площади Объекта более чем на 3 кв.м;

- внесения изменений в состав Объекта по согласию Сторон;

- увеличение стоимости строительных материалов более чем на 5 %.
В указанных случаях Стороны заключают дополнительное соглашение к настоящему договору об уточнении цены договора.

2.5. Заказчик вносит оплату по Договору наличными в кассу Подрядчика, либо безналичным путем на расчетный счет Подрядчика, указанный в настоящем договоре.

3. Сроки выполнения работ. Приемка завершенного строительством объекта

3.1. По настоящему договору Стороны установили следующие сроки монтажа комплекта жилого дома:

начало работ – с «___» ___________ 2015 при условии внесения авансового платежа, указанного в п.2.3. настоящего Договора. При отсутствии оплаты аванса до начала монтажных работ, срок начала работ переносится до даты внесения Заказчиком авансового платежа. Подрядчик по своему усмотрению, при наличии у него возможности, вправе приступить к выполнению работ до оплаты Заказчиком аванса, указанного в п.2.3. настоящего Договора.
монтаж несущих стен – не позднее ___________ рабочих дней с момента начала работ по Договору;

монтаж кровли – не позднее ___________ рабочих дней с момента начала работ по Договору;
окончание – не позднее ___________ рабочих дней с момента начала работ по Договору.

3.2. Указанные сроки могут быть изменены по соглашению Сторон либо по обстоятельствам, не зависящим от воли Сторон.

3.3. В течение 2 (двух) рабочих дней с момента завершения работ Подрядчик уведомляет Заказчика о готовности Объекта к сдаче.

3.4. Приемка Объекта осуществляется Заказчиком в присутствии представителя Подрядчика в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения уведомления о его готовности. Подрядчик предоставляет Заказчику акты освидетельствования скрытых работ, сертификаты соответствия на строительные материалы. По результатам приемки Сторонами подписывается акт приема-сдачи выполненных работ.
3.5. В случае выявления несоответствия результатов выполненных работ условиям настоящего Договора Заказчик незамедлительно уведомляет об этом Подрядчика, составляет акт устранения недостатков и направляет его Подрядчику. Подрядчик обязуется произвести устранение выявленных недостатков за свой счет, в сроки определенные сторонами.

3.6. При отказе Подрядчика признать обоснованность претензий Заказчика к качеству выполненных работ, обоснованность таких претензий может быть признана только в результате проведения экспертизы. Расходы на экспертизу несет Подрядчик, за исключением случаев, когда экспертизой установлено отсутствие нарушений Подрядчиком настоящего договора или причиной связи между действиями Подрядчика и обнаруженными недостатками. В указанных случаях расходы на экспертизу несет Сторона, потребовавшая назначения экспертизы, а если она назначена по соглашению Сторон, обеими Сторонами поровну.

3.7. В случае необоснованного отказа Заказчика от подписи акта приема-сдачи выполненных работ он подписывается только Подрядчиком, при этом в нем делается отметка об отказе Заказчика от подписания акта приема-сдачи выполненных работ. В указанном случае работы считаются принятыми Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в полном размере на основании одностороннего Акта.
4. Права и обязанности сторон

4.1. По настоящему договору Заказчик вправе:

4.1.1. В любое время проверять ход и качество работ, выполняемой Подрядчиком, не вмешиваясь в его деятельность.

4.1.2. Отказаться от исполнения Договора в любое время  до сдачи ему результата работы, уплатив Подрядчику часть установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения извещения об отказе Заказчика от исполнения Договора.

4.2. По настоящему договору Заказчик обязан:

4.2.1. Не позднее 3 (трех) дней с даты подписания настоящего договора предоставить все документы и информацию, необходимые для выполнения Подрядчиком своих обязательств по настоящему договору, а также земельный участок для строительства Объекта.

4.2.2. Предоставить точку подключения электроснабжения, в случае отсутствия подача электроэнергии будет осуществлять за счет Заказчика.

4.2.3. Предоставить рабочий проект по электрике.

4.2.4. Обеспечить подъездные пути грузовой техники Подрядчика.
4.2.5. Нести риск случайной гибели, кражи или случайного повреждения материалов, оборудования или иного используемого для исполнения договора имущества, либо заключить договор с Подрядчиком на охрану материалов, оборудования или иного используемого для исполнения договора имущества на время выполнения работ.

4.2.6. Предоставить площадь для проживания рабочих на период проведения работ по строительству дома (при удаленности Объекта от г.Пензы более чем на 30 км).

4.2.7. При удаленности места монтажа Объекта от г.Пензы более чем на 30 км оплатить транспортные услуги по доставке строительных материалов к месту монтажа.
4.2.8. Принять результат выполненной работы по акту приема-сдачи выполненных работ.
4.2.9. После приемки выполненных Подрядчиком работ своевременно привлечь компетентных специалистов для дальнейшего проведения требуемых работ и ввода жилого дома в эксплуатацию (подключение отопления на период низких температур, вентиляции, отделка фасада дома) для сохранения надлежащего качества Объекта. 

4.2.10. Своевременно оплачивать выполненные работы в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего договора.

4.2.11. В случае досрочного выполнения работ Подрядчиком досрочно принять работы.

4.2.12. Немедленно информировать Подрядчика обо всех изменениях, которые могут повлиять на выполнение работ по настоящему договору.
4.3. По настоящему договору Подрядчик вправе:

4.3.1. Самостоятельно определять способы выполнения работы по настоящему договору.

4.3.2. На уплату указанной в настоящем договоре цены с учетом выполненной части работы в случаях, когда исполнение работы по настоящему договору стало невозможным вследствие действий или упущений Заказчика.

4.3.3. Привлекать к исполнению своих обязательств субподрядчиков.

4.3.4. Не приступать к работе, а начатую работу приостановить или отказаться от исполнения настоящего договора и потребовать возмещения убытков в случаях, когда нарушение Заказчиком своих обязанностей по настоящему договору препятствует исполнению договора Подрядчиком, а также при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что исполнение Заказчиком указанных обязанностей не будет произведено в установленный срок.

4.4. По настоящему договору Подрядчик обязан:

4.4.1. Выполнить все работы в объеме и сроки, предусмотренные настоящим договором, и сдать работы Заказчику в состоянии, позволяющем нормальную эксплуатацию объекта.

4.4.2. Качественно выполнить все работы в соответствии с проектной документацией, действующими СниП и техническими условиями.

4.4.3. Своевременно устранить недостатки и дефекты, выявленные в ходе работ, а также при их приемке своими силами и без увеличения стоимости работ.

4.4.4. Предоставить срок гарантии нормального функционирования результатов работы 3 года с даты подписания Сторонами акта сдачи-приемки или акта устранения недостатков, за исключением случаев преднамеренного повреждения указанных результатов со стороны третьих лиц. Срок гарантии на установленное оборудование и материалы составляет не более срока, установленного заводом-изготовителем данного оборудования и материалов.
4.4.5. При обнаружении в период гарантийного срока эксплуатации недостатков, которые не позволят продолжить нормальную эксплуатацию результатов работы до их устранения, устранить недостатки за свой счет. При этом гарантийный срок продлевается на период устранения недостатков.
При наступлении гарантийного случая, выезд специалистов на объект удаленностью более 30 км. от г. Пензы осуществляется за счет клиента. Сумма оплаты определяется по договоренности Сторон. 
4.4.6. В ходе выполнения работ на Объекте проводить необходимые мероприятия по технике безопасности, пожарной безопасности и рациональному использованию территории строительства.

4.4.7. Немедленно предупредить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работу при обнаружении не зависящих от Подрядчика обстоятельств, которые грозят годности или прочности результатов выполняемой работы либо создают невозможность ее завершения в срок.

4.4.8. По требованию Заказчика представлять информацию о ходе исполнения выполняемых работ.

4.4.9. Информировать Заказчика о заключении договоров субподряда, с указанием предмета договора, наименования и адреса субподрядчика.

5. Ответственность сторон. Форс-мажор

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. За просрочку предусмотренных настоящим договором сроков платежей Заказчик обязан уплатить Подрядчику пени в размере 0,1% от суммы неисполненного обязательства за каждый день просрочки вышеизложенных обязательств. 
5.3. При виновном нарушении конечного срока строительства Объекта Подрядчик уплачивает Заказчику неустойку из расчета 0,1% стоимости работ, указанной в п.2.1. настоящего договора, за каждый день просрочки.

5.4. Уплата штрафных санкций не освобождает Сторону, нарушившую условия настоящего договора, от исполнения своих обязательств.
5.5. В случае несвоевременного ввода Объекта в эксплуатацию (п.9.1 настоящего Договора),  Подрядчик не несет ответственности и снимает с себя гарантийные обязательства за повреждения и разрушения, связанные с неправильной эксплуатацией Объекта.
5.6. Ни одна из Сторон по настоящему договору не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т. е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия или бедствия техногенного характера.

5.7. Сторона, не исполнившая своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему договору.

5.8. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении более чем три месяца, настоящий договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, возникающие в связи с исполнением настоящего договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров.

6.2. В случае если Стороны не достигнут соглашения по спорным вопросам в результате проведения переговоров, то разрешение споров продолжается в претензионном порядке.

Срок на рассмотрение претензии устанавливается равным 10 дням. Все письменные требования и претензии направляются Сторонами в оригиналах, по почте, заказными письмами с уведомлением.

6.3. В случае если Стороны не достигнут соглашения по спорным вопросам путем направления претензий, споры передаются на рассмотрение в суд в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Порядок изменения и расторжения договора

7.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7.2. Стороны вправе досрочно расторгнуть настоящий договор по взаимному соглашению.

7.3. Заказчик вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке в случае:

7.3.1. Нарушения Подрядчиком сроков выполнения работ, влекущего увеличение срока окончания монтажа Объекта более чем на 30 дней.

7.4. Подрядчик вправе расторгнуть настоящий договор в случае:

7.4.1. Систематического нарушения Заказчиком сроков оплаты выполненных работ.

7.4.2. Существенного увеличения Заказчиком сложности или объемов работ и отказа Заказчика в связи с этим увеличить установленную в договоре цену.

7.5. Настоящий договор может быть расторгнут в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

7.6. В случае расторжения настоящего договора Стороны производят взаиморасчет пропорционально части работ, выполненных до момента принятия решения о расторжении настоящего договора.

8. Заключительные положения

8.1. Заказчик предупрежден, что для нормальной эксплуатации Объекта, ввод его  в эксплуатацию (подключение отопления на период низких температур, вентиляции, отделка фасада дома) должен быть произведен в течение 1 года с момента начала строительно-монтажных работ. 
8.2. Настоящий договор вступает в силу с даты его подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств. 
8.3. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу,  по одному для каждой из Сторон.

8.5. Неотъемлемой частью настоящего договора являются приложения:

Приложение № 1 – Смета

Приложение № 2 –

Приложение № 3 -

	9. Юридические адреса и

	 банковские реквизиты сторон 

	Подрядчик 
	Заказчик

	ООО «Квадрат Дом Плюс»
440028, г. Пенза, 4-ый офицерский проезд, 8-1

ИНН/КПП 5835097506/583501001
р/с 40702810715000002025
в ФБ Пензенский РФ ОАО Россельхозбанк

к/с 30101810600000000718

БИК 045655718

	__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


___________________/Бескулов С.А./              _________________/ _______________/  
"   "______________ 20__ года                                    "   "_________________ 20__ года
